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Situation du programme
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Situation des programmes Giboire 
commercialisés et à venir
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Crocus Tulipes

Projet à venir Commercialisation terminéeLancement commercial

Villa Helicé

Canopée
Villa Darlu

Okéanos Villa Victoire



Localisation du programme
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PROJE

T

89-90 avenue des Ondines



Situation des parcelles foncières
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Okéanos



Points d’intérêts à proximité 
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Avenue De Gaulle 



Desserte et accessibilité

24/11/2023

DESSERTE / ACCESSIBILITE (distance en m)

Distance Observations 

Route (RN, périph…) 200 m Entrée de ville (faible allure)

Gare 450 m 7 minutes à pied

Tous commerces 150 m
À 3 minutes à pied des halles et 5 minutes 
de la rue commerçante principale (av du 
Général du Gaulle)

Services 100 m
Cabinet paramédical Pôle Santé des 
Corallines

Ecoles primaires, 
collège, lycée

Ecole primaire (650 m)
Collège-Lycée (1,8 km)

Transports en 
commun

200 m
Arrêt « Marché » à 3 minutes, location de 
vélos

Loisirs
Plage à 700 m, Casino 1,2 km
Tennis, mini-golf 1,6 km
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Plage à 10 
minutes 

Rue 
commerçante 
à 5 minutes

Halles à 3 
minutes



Présentation du programme
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Présentation du programme

24/11/2023

32 logements

Dont 25 logements libres et 7 logements PLS

3 halls d’entrée
A (15 logts libres) avenue des Ondines,

B (8 logts libres) avenue Jouffroy,

C (2 logts libres et 7 logts PLS) avenue Jouffroy.

Une rampe d’accès au parking avenue des Ondines.

43 places de stationnements en sous-sol 
1 à 2 places par appartement 

Nombreux locaux vélos individuels

Jardins à jouissance privative et jardin 
commun d’agrément visuel 
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Typologie
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TYPOLOGIE Nombre 
logements 
libres

Nombre 
logements 
PLS

T1 bis 2

T2 12 2

T3 4 5

T3 duplex 2

T4 5

25 logements libres

7 logements PLS



Présentation technique
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Plan masse PC
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Bat A

Bat C Bat B



Plan masse PC

24/11/2023 Lancement commercial - Villa Constance La Baule-Escoublac

Bat A

Bat C Bat B



Plans de stationnement R-1
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COPRO/VISITEUR

RAMPE COMMUNE

Emplacement PLS 
n° 14/15/28/35/36/37/38

En libre 

2 box doubles fermés
2 box doubles en enfilade fermés
2 box doubles en enfilade non fermés
15 box fermés
9 parkings simples

Pour le PLS 

7 parkings simples

PMR Copro = place n°30



Plan des locaux vélos individuels 
et collectifs
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2 tailles de locaux

LVIP
LVIG



Plans des façades Bâtiment A 
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Plans des façades Bâtiment B
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Plans des façades Bâtiment C
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Présentation commerciale
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Plan masse commercial
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Bat A

Bat C
Bat B



Vue aérienne

24/11/2023
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Bat ABat C

Bat B



Vue aérienne
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Bat A

Bat C

Bat B
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Bat A

Bat C

Bat B

Vue aérienne



Vue depuis l’Av. Jouffroy
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Vue depuis l’Av. des Ondines 
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Lancement commercial 
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Atouts du programme
Images non contractuelles
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GAMME PREMIUM

• Garde-corps métallique et matériaux verriers

• Menuiseries extérieures en alu

• Volets motorisés dans toutes les pièces

• Chauffage et eau chaude au gaz individuel

• Nouveau meuble sur mesure – coloris au choix 

• Raccord coloris intérieur placard au meuble vasque

• Carrelage dans les pièces d’eau et WC

• Parquet contrecollé dans les entrées, séjours, cuisines 
ouvertes, chambres et dégagements

• Revêtement en dalle grès cérame sur les terrasses

• Jardins fermés à jouissance privative en rdc
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Zoom sur les duplex – B 102 T3
Images non contractuelles
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Zoom sur les duplex – B 103 T3 
Images non contractuelles
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Zoom sur les derniers niveaux
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A301



Zoom sur les derniers niveaux
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A302



Zoom sur les derniers niveaux
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B301



Perspective – logement B 201
Images non contractuelles
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Questions  

24/11/2023

• Notaires : Maîtres Treillard et Tesson 

     Répartition : Maîtres Treillard (logements libres) et Tesson (logements PLS)

• Couleur garde-corps façade nord du bâtiment A : gris

• La distance entre le bâtiment A et les bâtiments B/C : environ 13 m 
façade à façade et environ 11 m de façades à balcons. 

• Préconisations des stores bannes en façades ? A venir avec le nouvel 
architecte.

• Nouveau meuble vasque Giboire sur ce programme confirmé
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Données commerciales
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Echelle prévisionnelle de réalisation 
des travaux

24/11/2023

Démarrage des 
travaux prévu 1T 2024
 (conditionné au taux de précom)

Livraison 
prévisionnelle 2T 2026

Echelle détaillée fournie après 
lancement des travaux
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Concurrence
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2. Canopée / Giboire
34/48 lgts Livraison 4T 2025
11 498 €/m² (11 142 €/m²)

4. Villa Floralys / P2I
8/8 lgts Livraison 1T 2025
6 252 €/m² (6 045 €/m²)

6. Constellations / Stradim
12/15 lgts Livraison 4T 2024
6 204 - 6 253 €/m²
(5 949 – 6 253 €/m²) 

8. Clos Marie / Presqu’ile inv
11/11  lgts Livraison 2T 2025
8 101 €/m² (7 734 €/m²)

10. Esprit La Baule / K&B
3/22 lgts Livraison 3T 2024
7 055 €/m² (6 603 €/m²)

5. Le Park / Atao
13/22 lgts Livraison 2T 2025
5 458 €/m² (5 118 €/m²)

1. Villa Alana / Promocean
Stock 0/7 lgts Livraison 3T 2023

7 487 €/m² 

3. Demoiselle Rose / Réalités
0/12 lgts Livraison 4T 2023
7 326 €/m² 

7. Le Clos du Prince / Stradim
0/11 lgts Livraison 2T 2023
5 684 €/m² 

9. Cœur Escoublac / Patr’immo
35/35 lgts Livraison 3T 2024
~ 7 056 €/m²

1
2

3

4

5

6

9

10

7

8

Légende
Programme / Promoteur
Offre/Stock initial Date livraison
Prix moyen sur stock initial stationnement inclus (Prix de l’offre stat inclus)

Données Oloma novembre 2023



Concurrence
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Données Oloma novembre 2023

Opérations environnantes mise en commercialisation depuis 2020 – localisées sur la carte page précédente

Programme Promoteur Adresse Date de livraison Stock initial Offre
 Prix m² Parking 

Inclus TVA 
Pleine 

 Prix m² Hors Parking TVA 
Pleine 

2 CANOPEE OCDL - GROUPE GIBOIRE  Avenue de la Mer 4T 2025 48 34 11 498 € 11 142 €

5 LE PARK LA BAULE COLL ATAO PROMOTION 21 Route du Parc Neuf 3T 2025 22 13 5  458 € 5 118 €

8 LA RESIDENCE CLOS MARIE PRESQU'ILE INVESTISSEMENT 15 Avenue Jean Sohier 2T 2025 11 11 8  101 € 7 734 €
4 VILLAS FLORALYS P2I 13 Chemin de la Furguai 1T 2025 8 8 6 252 € 6 048 €

6 CONSTELLATION GROUPE STRADIM 4 Avenue Henri Bertho 4T 2024 8 6 6 204 € 5 949 €

6 CONSTELLATION - LE MANOIR BAT B GROUPE STRADIM 6 Avenue Henri Bertho 4T 2024 7 6 6 253 € 6 253 €

10 ESPRIT LA BAULE KAUFMAN & BROAD NANTES 24 Avenue des Ribes 3T 2024 22 3 7 055 € 6 603 €

9 CŒUR ESCOUBLAC PATR'IMMO Le Guézi 3T 2024 35 - 7 056 €

1 VILLA ALANA PROMOCEAN 159 av du Maréchal de Lattre de Tassigny 4T 2023 7 0 7 487 € 7 417 €

3 DEMOISELLE ROSE GROUPE REALITES 43 av Georges Clémenceau 4T 2023 12 0 7 326 € 6 879 €

7 LE CLOS DU PRINCE GROUPE STRADIM 7 avenue henri Bretho 2T 2023 11 0 5 684 € 5 220 €

Opérations environnantes mise en commercialisation avant 2020
LES JARDINS D'ESCOUBLAC T1 AQ'PRIM 98 Avenue Henri Bertho 1T 2023 8 0 5 447 € 5 347 €

LES JARDINS D'ESCOUBLAC T2 AQ'PRIM 98 Avenue Henri Bertho 1T 2023 8 0 5 085 € 4 926 €

OKEANOS GROUPE GIBOIRE 9 Avenue du Capitaine Rochat 1T 2023 23 0 7 164 € 6 887 €

TRESOR 235 ICADE 235 av du Maréchal de Lattre de tassigny 3T 2022 22 0 6 449 €

VILLA VICTOIRE GROUPE GIBOIRE 6 Avenue du Capitaine Rochat 3T 2020 56 0 6 412 € 5 806 €



Etude locative

24/11/2023

Fourchette surface Surface moyenne 
Fourchette de prix

Pinel Hors stat 
Prix moyen Pinel 

Hors stat

T1B 31-32 m² 32 m² 543 € 543 €

T2 45 - 52 m² 47 m² 719 - 828 € 756 €

T3 61 - 90 m² 68 m² 867 - 1180 € 954 €

T3 duplex 86 - 90 m² 88 m² 1121 - 1164 € 1 142 €

T4 85 - 135 m² 105 m² 1142 - 1588 € 1 327 €
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La Baule – Zone A
Loyer Pinel 13,56 €
(avant 1/10/23 10,93 €)

Lien : Grille locative

https://groupegiboire.sharepoint.com/sites/DOCALYS-PROMOTION/44 - Loire Atlantique/LA BAULE - Ondines Jouffroy/Documents partages/04-Commercial.-Comm/01-Docs_MEV/07-PPT_MEV CH+DCJ/Grille Locative_Villa Constance.pdf


Charges prévisionnelles
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Charges Communes Générales

Eau Froide 8 000,00 €    

Electricité 700,00 €       

CE Nettoyage 500,00 €       

CE Assainissement 500,00 €       

CE Espaces-verts et toiture végétalisée 5 500,00 €    

Honoraires syndic 150 € HT/LOT 5 760,00 €    

Assurance 2 500,00 €    

Entretiens divers R 250,00 €       

Entretiens divers NR 250,00 €       

Frais bancaires 100,00 €       

Frais postaux 500,00 €       

Charges Bâtiment A

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretien divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges Bâtiment B 

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges Bâtiment C

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges communes spéciales d’Ascenseur A

CE Ascenseur + GSM 1 200,00 €    

CE nettoyage

Charges communes spéciales d’Ascenseur B

CE Ascenseur + GSM 1 200,00 €    

CE nettoyage

Charges communes spéciales de Circulation Sous-Sol

Electricite 800,00 €       

CE nettoyage 1000

CE portail 500,00 €       

CE pompes de relevage 500,00 €       

Pose matériel de sécurité incendie 1 000,00 €    

CE sécurité incendie 500,00 €       

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

TOTAL GENERAL 45 560,00 € 

VILLA CONSTANCE

PREVISIONNEL V2 du 16/11/2023

88 avenue des ondines & 3A et 3B avenue Jouffroy, 44500 LA BAULE

Charges Communes Générales

Eau Froide 8 000,00 €    

Electricité 700,00 €       

CE Nettoyage 500,00 €       

CE Assainissement 500,00 €       

CE Espaces-verts et toiture végétalisée 5 500,00 €    

Honoraires syndic 150 € HT/LOT 5 760,00 €    

Assurance 2 500,00 €    

Entretiens divers R 250,00 €       

Entretiens divers NR 250,00 €       

Frais bancaires 100,00 €       

Frais postaux 500,00 €       

Charges Bâtiment A

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretien divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges Bâtiment B 

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges Bâtiment C

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges communes spéciales d’Ascenseur A

CE Ascenseur + GSM 1 200,00 €    

CE nettoyage

Charges communes spéciales d’Ascenseur B

CE Ascenseur + GSM 1 200,00 €    

CE nettoyage

Charges communes spéciales de Circulation Sous-Sol

Electricite 800,00 €       

CE nettoyage 1000

CE portail 500,00 €       

CE pompes de relevage 500,00 €       

Pose matériel de sécurité incendie 1 000,00 €    

CE sécurité incendie 500,00 €       

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

TOTAL GENERAL 45 560,00 € 
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88 avenue des ondines & 3A et 3B avenue Jouffroy, 44500 LA BAULE

Charges Communes Générales

Eau Froide 8 000,00 €    

Electricité 700,00 €       

CE Nettoyage 500,00 €       

CE Assainissement 500,00 €       

CE Espaces-verts et toiture végétalisée 5 500,00 €    

Honoraires syndic 150 € HT/LOT 5 760,00 €    

Assurance 2 500,00 €    

Entretiens divers R 250,00 €       

Entretiens divers NR 250,00 €       

Frais bancaires 100,00 €       

Frais postaux 500,00 €       

Charges Bâtiment A

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretien divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges Bâtiment B 

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges Bâtiment C

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges communes spéciales d’Ascenseur A

CE Ascenseur + GSM 1 200,00 €    

CE nettoyage

Charges communes spéciales d’Ascenseur B

CE Ascenseur + GSM 1 200,00 €    

CE nettoyage

Charges communes spéciales de Circulation Sous-Sol

Electricite 800,00 €       

CE nettoyage 1000

CE portail 500,00 €       

CE pompes de relevage 500,00 €       

Pose matériel de sécurité incendie 1 000,00 €    

CE sécurité incendie 500,00 €       

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

TOTAL GENERAL 45 560,00 € 
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88 avenue des ondines & 3A et 3B avenue Jouffroy, 44500 LA BAULE

Charges Communes Générales

Eau Froide 8 000,00 €    

Electricité 700,00 €       

CE Nettoyage 500,00 €       

CE Assainissement 500,00 €       

CE Espaces-verts et toiture végétalisée 5 500,00 €    

Honoraires syndic 150 € HT/LOT 5 760,00 €    

Assurance 2 500,00 €    

Entretiens divers R 250,00 €       

Entretiens divers NR 250,00 €       

Frais bancaires 100,00 €       

Frais postaux 500,00 €       

Charges Bâtiment A

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretien divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges Bâtiment B 

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges Bâtiment C

Electricité 400,00 €       

CE couverture et réseaux EP 250,00 €       

CE nettoyage 3 200,00 €    

CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

CE sécurité incendie 250,00 €       

Charges communes spéciales d’Ascenseur A

CE Ascenseur + GSM 1 200,00 €    

CE nettoyage

Charges communes spéciales d’Ascenseur B

CE Ascenseur + GSM 1 200,00 €    

CE nettoyage

Charges communes spéciales de Circulation Sous-Sol

Electricite 800,00 €       

CE nettoyage 1000

CE portail 500,00 €       

CE pompes de relevage 500,00 €       

Pose matériel de sécurité incendie 1 000,00 €    

CE sécurité incendie 500,00 €       

CE entretiens divers R 250,00 €       

CE entretiens divers NR 250,00 €       

TOTAL GENERAL 45 560,00 € 
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Grille de prix de vente
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Fourchette surface Fourchette prix TTC avec stat Prix moyen €/m² TTC avec stat

T1b 32 m² 260 - 270 € 8 373 €/m²

T2 45-55 m² 390 - 445 € 8783 €/m²

T3 67-90 m² 590 - 850 € 8974 €/m²

T3d 86-90 m² 740 - 795 € 8707 €/m²

T4 85-135 m² 800 – 1 300 € 9 7777 €/m²

Prix programme global TTC 
8 973 €/m² stat inclusLien : Grille de prix

https://groupegiboire.sharepoint.com/sites/DOCALYS-PROMOTION/44%20-%20Loire%20Atlantique/LA%20BAULE%20-%20Ondines%20Jouffroy/Documents%20partages/04-Commercial.-Comm/01-Docs_MEV/07-PPT_MEV%20CH+DCJ/Grille%20Locative_Villa%20Constance.pdf


Communication

24/11/2023 Lancement commercial - Villa Constance La Baule-Escoublac



Support de vente - PLV
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Mis sur le terrain avant l’été 



Plaquette
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Plaquette
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Plaquette
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Plan média

24/11/2023

Presse locale

Ouest-France – locales 24, 29/11, 1 et 6/12

La Baule + - 4ème de couv décembre

Magazine municipal La Baule ville 4ème de couv
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Plan média

24/11/2023

Affichage urbain 

Du 29/11 au 6/12 : 14 faces La 
Baule

Avril : 14 faces La Baule

Street marketing 

25/11, 2/12, 9/12 et 16/12 de 
10h à 13h et de 14h à 18h : 
Bisiklet remblais La Baule

Digital 

Emailing envoyé à notre 
base le 27/11
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Bonnes ventes à tous !!
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