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Localisation du programme
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Situation des parcelles foncieres _
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Points d'interéts a proximite _

4

A 10 minutes de la plage

A 3 minutes du marché
A3h15de TGV

Lycée-College

Tennis Club

o

Bibliothéque

o

Centre équestre Palais des congres
et des festivals

Tennis Country

Aqua Baule

@CIub

0 s Avenue De Gaulle
ZAS
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—__ Desserte et accessibilité _

Plage a 10
minutes

DESSERTE,/ ACCESSBILITE (distance enm)

Distance Observations

Route (RN périph.)  200m Entrée de ville (faible allure)
Gare 450m 7 minutes a pied
Rue
A3 minutesa pied des halles et 5 rinutes
Tous commerces 150m de la rue commergante principale (av du E:ommergante
Général du Gaulle) a 5 minutes
Services 100m Cablnt_at paramedical Pole Sante des
Corallines
Fcoles prinaires, Ecole prinaire (650 m) «+w. R L™ ‘ 2
collége, lycée Collége-Lycée (1,8 km) 'Y > - Halles a3
minutes
Transports en Arét « Marché » a 3 minutes, location de
200m B
commun velos
. Plagea 700 m Casino1,2km
Lasirs Tennis, mini-galf 1,6 km
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——— Présentation du programme

25 logements libres

Bt v 3hallsdentrée

_Villa
( ()lﬁl()ll(

> 3 ' 43 places de stationnenents en sous-sol

U N | Normbreux locaux vélos individuels
R Jardins a jouissance privative et jardin
i gl conmun agr?inent \BFSlBl )
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i Typologie —

25 logements libres

LN \F{T —

RE logements  logerrents
ibres PSS
N Tibis 2
. 12 2
T3 4

i T3duplex 2
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Plans de stationnement R-1 _

VIllA CONSTANCE — -—— DOCUMENT PROVISOIRE
\ \ 2 box doubles en enfilade fermés
| RAMPECOMMUNE 2 bax doubles en enfilade non fermés
SN ’
15 box fermes
9 parkings sinples
7 parkings sinples
N - PMR Copro =place n°30

3 5
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&7 Plan des locaux vélos individuels

VILLA CONSTANCE

et collectifs
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GIRGULATION BES VEHICLLES

DOCUMENT PROVISOIRE

N
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CIRCULATION DES VEHIZULES

UM

02,4047 47,77
- 34, rue de Strasbourg - CE 70 213
SIS 24002 NANTES Cedex 1

Plan de vente

83-90 av,, des Ondlnes - 3 av,, Jouffroy
44500 LA BAULE

BATIMENTS A-B-C
PLAN DES LOCAUX ANNEXE

(AR 6,00 m*
iz 2,60 m*
L3 2.60 m?
LVl 4 2,65 m?
VIS 2,65 m*
LVI & 185 m*
LV 7 185 m?
LVl 8 2,75 m*
LVIg 2,85 m*
Lyl 10 2,50 m?
Lyl 11 2,50 m?
L1z 2,50 m?
V13 2,50 m*
LVl 14 2.50 m?
LVl 15 2.50 m*
LVI 18 2,80 m?
LT 2,80 m*
LV 18 4.55 m?
Lyl 1g 6,76 m?
Légende | Lo &

L1t Local vélos hdlddusl
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—— Plans des facades Batiment A

VILLA CONSTANCE

DOCUMENT PROVISOIRE .
02.404747.77
GIBOIRE BN madesuasbmrg-xc‘smzia

44002 NANTES Cede:

Plan de vente

89-90 av., des Ondines - 3 av., Jouffroy
44500 LA BAULE

| BATIMENT A - FACADES

1 - FACADE NORD 2 - FACADE OUEST

4 - FACADE EST 3 - FACADE SUD

24//2023
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¥ _ Plans des facades BatimentB  _
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—— Plans des facades Batiment C

Plan de vente

89-90 av., des Ondines - 3 av., Jouffroy
44500 LA BAULE

BATIMENT C - FACADES
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Plan masse commercial
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—~__ Vue aérienne _

GROUPE
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Vue aerienne _
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=—— Vue aérienne -
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—— Vue depuis l'Av. Jouffroy =
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—— Vue depuis l'Av. des Ondines _
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i Lancement commercial

Découvrez
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<7 Atouts du programme

e —— |mages non contractuelles

« Garde-corps métallique et matériaux verriers
» Menuiseries extérieures en alu

« Volets motorisés dans toutes les pieces

» Chauffage et eau chaude au gaz individuel

* Nouveau meuble sur mesure - coloris au choix

« Raccord coloris intérieur placard au meuble vasque
« Carrelage dans les pieces d'eau et WC

« Parquet contrecollé dans les entrées, séjours, cuisines
ouvertes, chambres et degagements

* Revétement en dalle gres cérame sur les terrasses

« Jardins fermeés a jouissance privative en rdc

GROUPE
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( Zoom sur les duplex - B102 T3

LOGEMENT VOISIN B103

e —— |mages non contractuelles
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'i' Zoom sur les duplex - B103 T3

e —— |mages non contractuelles
qlluce'm A
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N
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e
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WT VOISIN B102

LOGEMENT VOISIN C101
LOGEME

SEJOUR

LOGEMENT VOISIN C201

LOGEMENT VOISIN B102

B103-T3 Duplex

B103-T3 Duplex

Coupe du logement duplex

=
Emprise balcan élage supdrieur

Plan du niveau R+1

Plan du niveau R+2
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Zoom sur les derniers niveaux

i ks

GHAMERE 3

CIRCLLATION

S0E1

aw

KRB

LOGEMENT VOISIN AS02Z

DOCUMENT PROVISOIRE

A301

. e s S
o 34, rue de Strasboung - C5 70 213
BESIEE 44 002 NANTES Cedex 1

Plan de vente

82-80 av,, des Ondines - 3 av,, Jouffray
44500 LA BAULE

©lan ce repérage

A301
Bament ; Hlvez ¢ Tyee:
COMELE T5
SURFACES | HABITABLES UTILES
Eririse 1260 12,60
Séjour - Culslne 56,00 57 .60
Salle d'Eau 1 6.80 6,90
Salle d'Eau 2 5.10 510
W.E, 2,80 2,80
Chambee 1 14,70 15,35
Chambe 2 14,70 15,50
Charnbe 3
Drossing 22,50 24,80
TOTAL 135,50 140,45
e e e
SURFACES ANNEXES
Balcons [ 17

24/11/2023
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Zoom sur les derniers niveaux

- 02.40.47.47.77
34, rue de Strasbourg - CS 70 213
SEOLS 44 002 NANTES Cadex 1

Plan de vente

VILLA CONSTANCE DOCUMENT PROVISOIRE

306 " 328
8 CHAMBRE 2 1 crameres 8
7 I ) N 3 89-90 av., des Ondines - 3 av., Jouffroy
(MY & 44500 LA BAULE
I 7 =Tl 2
o e
S 55, [ R—— O N
T : \ N s
e T onbee  \_ |0 A%27 Q)

‘{-._i;-\ 278 ‘," .’/ S
Ll b AN

Flan do repérage

5 A302
g
< Batiment Neveau Type
5 A COMBLE T5
2 | |
& SURFACES | HABITABLES | UTILES
g Entrée | 1080 | 1060
: g Séiow-Cusne | 4285 |  44.30
enRaaT = Salle dEau 1 505 505
Salle dEau 2 [ 5.15 | 515
&7 we | 240 | 240 |
ey o 359 ”(ihembre 1 I I o
R N 27 e 2020 20.70
B= o X ——— sl Chambre2 | 1185 | 1245
| & [~ & NJ N Crembres | 1225 | 1285 |
= il TN | TOTAL 11035 11350 |
BALCON BALCON i — f‘ / ‘.l WOTA L Seriure s chpcands o oo s
s L & M g | SURFACES ANNEXES |
— Balcons | 18.70
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— /oomsur les derniers niveaux  _

B301

DOCUMENT PROVISOIRE
v’LLA CONSTANCE Pil=Telisls 34. rue de Strasbourg - CS 70 213

02.40.47.47.77
44 002 NANTES Cedex 1

Plan de vente

TR AL o

89-90 av., des Ondines - 3 av., Jouffroy
44500 LA BAULE

CHAMBRE3

RCULATION

380

B301-T4

eyrreé

+—

TN
S g — -‘

\ | - —"1':53.'-_-‘,-.__,.
\ ,,,,,,,,, P: _‘ | Pan de Mrfcfx"t
\\ 1 B301
Basmenm | Nieau Type
B | COMBLE T4
SEJOUR - - -
SURFACES | HABITABLES |  UTILES
[ Entrée [ |
R 1 t 39.40 41.00
bt | Séjour - Cussine | |
U wCe 290 290
- B9 [SaledEau1 | 640 | 640 |
e ] ! i Salk d'Eau 2 5.25 5.25
BALCON BALCON [Degegement | 450 | 4.50
‘ » ¢ [Chambee1 | 1430 | 1435
i ! = |Chambrez | 1115 | 1295
N [cremes | 1160 | 1385 |
| TOTAL 10120 |
e | / ) o
o L 2 moo\_ | SURFACES ANNEXES

' Balcons 18.10

GROUPE

GIBOIRE

24/11/2023 Lancement commercial - Villa Constance La Baule-Escoublac



%= Perspective - logement B 201

e —— |mages non contractuelles
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— (Questions _

 Notaires: Maitres Treillard et Tesson

Reépartition : Maitres Treillard (logements libres) et Tesson (logements PLS)
« Couleur garde-corps facade nord du batiment A : gris

« Ladistance entre le batiment A et les batiments B/C : environ 13 m
facade a facade et environ 11 m de facades a balcons.

* Préconisations des stores bannes en facades ? A venir avec le nouvel
architecte.

« Nouveau meuble vasque Giboire sur ce programme confirmé

GIBOIRE
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& Echelle prévisionnelle de réalisatio

des travaux

Démarrage des
travaux prévu 1T 2024

(conditionné au taux de précom)

Signature du contrat de réservation..............
Démarrage des travaux .....cceceeeeeees

Achevement des fondations..........

Achevement du plancher haut du rez-de-chausséee
Achévement du plancher haut du dernier étage
Mise hors d'eau du batiment ........

Achévement des cloisons ...cceeeeeee.

Echelle détalllée fournie aprés Achévement du logement ............
lancement des travaux

Remise des Clés e ceinnaresens

24/11/2023 Lancement commercial - Villa Constance La Baule-Escoublac

Appels de
fonds en % (*

5%

25%

5%

15 %

15 %

5%

20 %

5%

5%
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— Concurrence

1. Mlla Alana / Promocean 6. Constellations/ Sradim
% -
6
2 Canopée / Gibaire i
4 7 9 7. Le Qlos du Prince / Sradim
7 o 0
Q
3. Denniselle Rose / Réallités 1 gor e 8. Clos Marie / Presgufileinv
Q
4 Mlla Roralys/P2 109 9. Coar Escoublac / Patr'inmro
5 LePark/ At
/Aao 10. Esprit La Baule / KSB
Légende
Progranmmre / Promoteur

Offre/Stock initial Date livraison
Prix moyen sur stock initial stationnerrent inclus (Piix ae [ offre stat inclus)
[ornées Qarma novermbre 2023

GROUPE
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— Concurrence

Opérations environnantes mise en commerdialisation depuis 2020 - localisées sur a carte page précédente

Prix nf Parkin . .
Progranme Promoteur Adresse Datedelivraison | Stockinitial Cffre InclusTVA 9 Prixnt ":Z:M“QWA
Pleine
2 |CANDPEE OO0 - GROUPEGIROIRE Avere delaMer 4T205 48 3% 1498 € nae
5 | LEPARKLABALLECOLL ATAOPROMOTION 21 Route du Parc Nt T A5 2 3 5458 € 5TI8€
8 | LARESIBNCECLOS MARE PRESQUILEINVESTISSEVENT 15 Averve Jean Schier N5 1 1 8101 € TT4E
4 |VLLASALORAYS P2 13 Chenrin de la Furguai T2%5 8 8 6252€ 6048€
6 | CONSTELLATION GROLPESTRADM 4 Averue Horri Bartho 4T 2024 8 6 6204 € 599€
6 | CONGTELLATION- LEMMNORBATB | GROLPESTRAOM 6 Avere Ferri Bertho 4T 202 7 6 6253€ 6253€
10 | ESPRITLABAULE KALFVANS BROADNANTES 2% Avere desRibes 3T 2024 2 3 7055 € 6603€
9 |CCERESCOLBLAC PAIRIMVD Le Géz 3T 2024 % B 7056 €
1 |VLLAALANA PROMOCEAN 159 av duMaréchel de Lattre de Tassigry| | 4T 2023 7 0 7487 € T4T€
3 |DEMOSALLEROSE GROLPEREATES 43 av Georges Qérenceau {208 12 0 7326 € 6819€
7 |LEQLOS DUPRNCE GROLPESTRADIM 7 avence henri Bretho TA5 1 0 5 684 € 520€
Opérations environnantes mise en commrerdialisation avant 2020

LES JARONS DESOOLELACT AGPRM 98 Avere Horri Bartho T25 8 0 544T€ 5347€

LES JARONS DESOOLELAC T2 AGPRM 98 Avere Horri Bartho T25 8 0 5085€ L926€

CKEANDS GROPEGEORE 9 Avere du Capitaine Rochet T25 B 0 T164€ 6887€

TRERZS ICACE 235 av duMaréchal de Lattre detassigry| 37202 2 0 64L9E€

MILLAVICTORE GROLPEGEORE 6 Avence du Capitaine Rochet 37200 56 0 6412€ 5806 €

[onnées Qarrs novermbre 2023

GROUPE

GIBOIRE
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— Etude locative

Fourchette surface | Surface moyenne Fo;rnc;HFLesd;gtnx mxma?nd
31-32nt 32nt U3 € 943 €
45 - 52 47 nt 79-828€ 756 €
61 -90 nt 68 nt 867-1N80€ 94 €
86 - 90 nt 88 nt 21 -N64 € 1142€
85-135nf 105 nf 142 -1588€ 1327€
La Bade-Zone A Lien: Grille locative

24/11/2023 Lancement commercial - Villa Constance La Baule-Escoublac
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—~ Charges prévisionnelles

PREVISIONNEL V2 du 16/11/2023

Charges Communes Générales

maostro

A VOTRE MESURE

I

Charges Batiment C

Electricité

CE couverture et réseaux EP
CE nettoyage

CE Répurgation

CE entretiens divers R

CE entretiens divers NR

CE sécurité incendie

400,00 €
250,00 €
3200,00€

250,00€
250,00€
250,00 €

Charges communes spéciales d’Ascenseur A

CE Ascenseur + GSM
CE nettoyage

1200,00 €

Charges communes spéciales d’Ascenseur B

CE Ascenseur + GSM
CE nettoyage

1200,00€

Charges communes spéciales de Circulation Sous-Sol

Eau Froide 8000,00€
Electricité 700,00 €
CE Nettoyage 500,00 €
CE Assainissement 500,00 €
CE Espaces-verts et toiture végétalisée 5500,00 €
Honoraires syndic 150 € HT/LOT 5760,00€
Assurance 2500,00€
Entretiens divers R 250,00 €
Entretiens divers NR 250,00 €
Frais bancaires 100,00 €
Frais postaux 500,00 €
Charges Batiment A

Electricité 400,00 €
CE couverture et réseaux EP 250,00 €
CE nettoyage 3200,00€
CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €
CE entretien divers NR 250,00 €
CE sécurité incendie 250,00 €
Charges Batiment B

Electricité 400,00 €
CE couverture et réseaux EP 250,00 €
CE nettoyage 3200,00€
CE Répurgation

CE entretiens divers R 250,00 €
CE entretiens divers NR 250,00 €
CE sécurité incendie 250,00 €

Electricite

CE nettoyage

CE portail

CE pompes de relevage

Pose matériel de sécurité incendie
CE sécurité incendie

CE entretiens divers R

CE entretiens divers NR

800,00 €
1000
500,00 €
500,00 €
1000,00 €
500,00 €
250,00€
250,00 €

TOTAL GENERAL

45 560,00 €

24/11/2023

GROUPE
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—— Crille de prix de vente —

Fourchette suface | Fourchette prix TTCavec stat | Prix moyen €/nf TIC avec stat
32nt 260-210€ 8373 €/t
45-55 nf 390-445€ 8783 €/t
67-90 nt 590-850€ 8974 €/t
86-90 nt 740-795€ 8707 €/nt
85-135 nt 800-1300€ 9 TTT7 €/t
Prix progranme global TTC

Lien : Grille de prix

24/11/2023 Lancement commercial - Villa Constance La Baule-Escoublac
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Communication

24/11/2023



4

Support de vente - PLV —

Ms sur le terrain avant Uéte

|
(of PROCHAINEMENT
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Plaguette

da s Bauks,

prestighausa ofir bien plus aun smple bau de Wlégatirs - slle promat un e

1 bier Bt Saxpeime avec dégance:

c . B
aine.

A piad u & vilo, bauloises
Carus pour 13 ichessa d son pavimcing natra, ncarné nommmant par 22 forét ds pire
e 700 hsctares, ams il 2t b trrain s jou 43l pourtounta s famill.

ituée & l'angle de l'avenue des Ondines et de
I'avenue Jouffroy, la résidence Villa Constance
prand place 3 proximité immédiate du centre-
ville de La BauleEscoublac. Catte dernire
jouit toutefois d'un environnement calme et reposant,
propice & la détente. A quelques encablures de I3, les

rues et les sont bl

facilement & pied.

Des lignes de bus 3 deux pas de la résidence vous
permettent de rejoindre tous les points d'intéréts de
la ville. Toute fannée, le centre-ville ot le remblai sont
les zones incontoumables pour boire un verrs, faire
du shopping ou tout simplement flaner au rythme des
vagues. A seulement 10 minutes de la plage, vous
pourrez profiter des bienfaits de la mer et des balades
les piads dans Ieau au coucher du soleil.

Prés de la place de la Victoire, lo marché est un rendez-
vous hebdomadalre important tant pour les habitants
que pour les estivants. De nombreux exposants sy

ratrouvent pour vous proposer leurs produits locaux.
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i = y S 5 & golit du beat s'exprime dans Une architecture épurée et

empreinte de Identité baulolse. Fagades claires, volumes

généreux et géométriques, m

de qualité, ouvertures

surla nature... Villa Constancs incarne félégance.

—
A10 minutes de la plage
A3 minutes du marché De Pomichet au Croisic, en passant par
des itinerairescyclables de qualité et sécurisés
refent les communes da Cip Atlniique
A5 minutes de la gare (Oves P23
Cet emplacement privilégié vous donne également
Ia possibilité de vivre au ceaur du dynamique baulois Villo =——==
itucs ivit ui s’ nt & vous. (T
onytance oo
{ ” A 1h de NANTES de PARIS (direct)

Lycée Callige

‘Tennis Club

Centreéquestre  Palaisdescongres —
et des festivals: V‘f}’
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@vm |
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* Parquet contrecollé dans les pigces de vie
* Faience toute hauteur dans les salles de bains

* Meuble de salle de bains de fabrication frangaise sur-mesure

haut de g:

* Domotique

&out!

a résidence vous propose divers * Hall d'entrée de standing

aménagements afin de vous sentir 3 o Acchs sécurisés

votre aise dans votre espace de vie
et d'embellir votre quotidien. Villa

Constance vous offre un confort 3 lintérieur

Es
* Esp:

és et

* Terrasses et balcons préts & vivre

comme 3 l'extérieur. * Local vélos

Des logements DURABLES & RESPONSABLES

du Groupe Gibolre. Nous avons la volonté de maftriser
nos émissions de carbone en développant des projets
énergéti et en choisi des

est pourquoi I'é jie circulaire est un
levier essentiel de notre engagement éco-responsable.
Anticiper la fin de vie des batiments, systématiser les

matériaux durables.

Nos projets intagrent la protection de la biodiversité des
zones dans lesquelles ils simplantent et contribuent &
la préservation des sols et & loptimisation de la gestion

hes de réemploi in et ex-situ et gérer les déchets,
choisir des partenaires locaux font partie des bonnes
pratiques que nous mettons en ceUvre.

Le Groupe Giboire affirme une volonté systématique
d

de l'eau. Nous sommes conscients de Fépuisement des

lire tous ses projets et de développer tous ses
services de fagon éco-responsable.
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Plan media _

Ouest-France - locales 24, 29/11, 1 et 6/12

La Baule + - 4eme de couv décembre
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BUarehPapDesvaceces

Magazine municipal La Baule ville 4eme de couv
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Du 29/11 au 6/12: 14 faces La = *=, T

BaUle @Plage Benoit \4 Q o)
: Casino Partouche

Avril : 14 faces La Baule g o R

Porffichet

N o B KL
25/11, 2/12, 9/12 et 16/12 de

10ha13hetde14ha18h:
Bisiklet remblais La Baule

Emailing envoyé a notre
base le 27/
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Bonnes ventes a tous !!

24/11/2023 Lancement commercial - Villa Constance La Baule-Escoublac




	Diapositive 1 MISE EN COMMERCIALISATION  VILLA CONSTANCE LA BAULE
	Diapositive 2  Lancement commercial le 24/11/2023
	Diapositive 3
	Diapositive 4 Situation du programme
	Diapositive 5 Situation des programmes Giboire commercialisés et à venir
	Diapositive 6 Localisation du programme
	Diapositive 7 Situation des parcelles foncières
	Diapositive 8 Points d’intérêts à proximité 
	Diapositive 9 Desserte et accessibilité
	Diapositive 10 Présentation du programme
	Diapositive 11 Présentation du programme
	Diapositive 12 Typologie
	Diapositive 13 Présentation technique
	Diapositive 14 Plan masse PC
	Diapositive 15 Plan masse PC
	Diapositive 16 Plans de stationnement R-1
	Diapositive 17 Plan des locaux vélos individuels  et collectifs
	Diapositive 18 Plans des façades Bâtiment A 
	Diapositive 19 Plans des façades Bâtiment B
	Diapositive 20 Plans des façades Bâtiment C
	Diapositive 21 Présentation commerciale
	Diapositive 22 Plan masse commercial
	Diapositive 23 Vue aérienne
	Diapositive 24 Vue aérienne
	Diapositive 25
	Diapositive 26 Vue depuis l’Av. Jouffroy
	Diapositive 27 Vue depuis l’Av. des Ondines 
	Diapositive 28 Lancement commercial 
	Diapositive 29 Atouts du programme Images non contractuelles
	Diapositive 30 Zoom sur les duplex – B 102 T3 Images non contractuelles
	Diapositive 31 Zoom sur les duplex – B 103 T3  Images non contractuelles
	Diapositive 32 Zoom sur les derniers niveaux
	Diapositive 33 Zoom sur les derniers niveaux
	Diapositive 34 Zoom sur les derniers niveaux
	Diapositive 35 Perspective – logement B 201 Images non contractuelles
	Diapositive 36 Questions  
	Diapositive 37 Données commerciales
	Diapositive 38 Echelle prévisionnelle de réalisation des travaux
	Diapositive 39 Concurrence
	Diapositive 40 Concurrence
	Diapositive 41 Etude locative
	Diapositive 42 Charges prévisionnelles
	Diapositive 43 Grille de prix de vente
	Diapositive 44 Communication
	Diapositive 45 Support de vente - PLV
	Diapositive 46 Plaquette
	Diapositive 47 Plaquette
	Diapositive 48 Plaquette
	Diapositive 49 Plan média
	Diapositive 50 Plan média
	Diapositive 51 Bonnes ventes à tous !!

